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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO AMAZONAS
Gabinete do Desembargador PAULO CESAR CAMINHA E LIMA

PLANTAO JUDICIAL — 31/05/2020 A 06/06/2020

AGRAVO DE INSTRUMENTO - MANAUS

PROCESSO N .° 4003676-02.2020.8.04.0000

AGRAVANTE: CONDOMINIO SMILLE VILLAGE CIDADE NOVA
ADVOGADOS: CLAUDIA SULZBACH PORTELLA DE MACEDO E OUTROS
AGRAVADO: SEBASTIAO REZENDE CAVALCANTE JUNIOR

DECISAO
Recebi hoje em regime de plant&o.

Trata-se de Agravo de Instrumento, com pedido de
antecipacdo de tutela interposto por CONDOMINIO RESIDENCIAL SMILE VILLAGE
CIDADE NOVA em face de decisao interlocutéria exarada pelo Juizo Plantonista de 1° grau
nos autos do processo n° 0667049-23.2020.8.04.4401 (fls. 114/116 destes autos), que
concedeu a tutela de urgéncia requerida pelo Agravado, determinando a suspenséo da
interdicdo das areas comuns do Condominio.

Em suas razdes recursais, defende a parte agravante, em
apertada sintese (fls. 01/14), que o isolamento social surgiu diante da pandemia causada
pelo Covid-19, razdo pela qual o Condominio, seguindo as orientagbes do Ministério da
Saude e do Governo do Estado do Amazonas, adotou conduta administrativa com a
finalidade de impedir reunides recreativas para evitar aglomeragdes e, consequentemente, a
proliferacdo do virus. Pugna, ao final, pela concessao de antecipacao de tutela recursal,
para que seja determinada a suspensido do uso das areas comuns do condominio em
virtude do risco de contagio pelo coronavirus.

E o essencial a relatar. Decido.
Fundamentacao

E cedico que a concessdo da tutela de urgéncia — modalidade
de tutela proviséria admitida também em sede recursal, nos termos dos arts. 932, [l e 1.019,
I, do CPC - depende do preenchimento dos requisitos constantes no art. 300 da lei
processual, quais sejam, a probabilidade do direito (fumus boni iuris) e a existéncia de risco
ao resultado util do processo (periculum in mora) caso persista a eficacia da decisao
expedida.

No caso vertente, em sede de cognigdo sumaria tipica desta
fase procedimental, constato a presencga dos requisitos autorizadores da concessao da
antecipacao de tutela recursal.

Isso porque o carater emergencial da circunstancia posta
em razao da pandemia (Covid-19) permite a adocdao de medidas excepcionais que
restrinjam a circulagao de pessoas, com o objetivo de evitar e/ou conter a propagacao
de um virus cuja letalidade e altissimo grau de transmissibilidade acabaram por
causar uma grave crise de saude publica no Brasil, especialmente no Estado do
Amazonas, que hoje contabiliza oficialmente um total de 47.666 casos e 2.199 obitos,
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65,1% dos quais apenas nesta Capital'.

E bem verdade que o sindico/administrador, em situacdes
normais, ndo pode proceder a interdigdo das areas comuns (piscina, academia, quadras
esportivas, etc) de condominio edilicio, eis que estas pertencem aos proprietarios das
unidades. Contudo, diante da excepcionalissima situacdo de calamidade publica -
ocasionada pela nocividade do coronavirus e de seu altissimo potencial de contagio - e,
ainda, da dificuldade enfrentada mesmo para a realizacdo de assembleia extraordinaria,
considero razoavel a proibicdo de uso das areas comuns nao essenciais do
condominio, tendo em vista a necessidade inexoravel e urgente de manuten¢ao da
saude publica, evitando-se o contagio, in casu, ndo s6 dos condéminos, mas também de
todos que com estes tém contato.

Lado outro, nos termos do art. 1.348, Il, do Cdédigo Civil?, figura
entre as competéncias do sindico representar o condominio, podendo, para tal, praticar atos
necessarios a defesa dos interesses comuns - exatamente o que foi feito no caso em
aprecgo. Dito isto, ndo se pode considerar ditatorial uma medida abrigada em lei e tomada
com vistas a preservar a saude - e a propria vida - de todos os moradores, motivo pelo qual,
em virtude da raridade da atual circunstancia, bem como da necessidade de zelo pela
saude coletiva - que deve preponderar nesses tempos -, deve ser mantida a restricdo
temporaria imposta, para que se assegure, até ulterior deliberacdo - ou regulamentacao,
que certamente vira -, a suspensao do uso das areas comuns do condominio. Posto isso,
resta inexoravelmente configurado o fumus boni iuris.

No que concerne ao periculum in mora, é inolvidavel que a
liberagdo do uso das areas comuns nao essenciais do condominio, levada a conhecimento
de todos os moradores, ocasionara aglomeragao nas referidas areas, expondo e tornando
vulneraveis ao contagio todos os envolvidos, o que justamente se pretende evitar com as
medidas restritivas.

Desse modo, reputo que a primazia da saude coletiva deve
preponderar sobre interesses individuais, razao pela qual a concessao do efeito suspensivo
€ medida que se impde.

DISPOSITIVO

Diante do exposto, da sumaria analise dos fundamentos
recursais e pelas razdoes delineadas, CONCEDO EFEITO SUSPENSIVO a decisao
agravada, para restaurar a interdicao das areas comuns do condominio, determinada
por meio do comunicado juntado a fls. 103 destes autos, em virtude do fundado risco de
contagio pelo coronavirus, até ulterior deliberagdo por meio de assembleia
extraordinaria.

Intime-se o juizo do feito e o Agravado a respeito da
presente decisao.

1 http://www.saude.am.gov.br/painel/corona/
2 Art. 1.348. Compete ao sindico: Il - representar, ativa e passivamente, o condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos interesses comuns;
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Cessadas as atribui¢gdes deste juizo plantonista, remetam-se
os autos ao relator sorteado na forma regimental, a fim de que tome as providéncias
pertinentes ao andamento do feito.

Cumpra-se.
Manaus, 6 de junho de 2020.
Des. PAULO LIMA

RELATOR
(Assinatura Eletronica)
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